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وتشغيل وصيانة    كـراسة الشروط والمواصفات لمشروع انشاء

رقم المخطط  مخطط تشليح السيارات  واستثمار أرض بحي

تفكيك السيارات      موقعلإقامة (  12( قطعة رقم )1416/ظ/9)

 2م 2951بمساحة  (التشاليح  )

 (57001-013001-25-01 )رقم الفرصة 

 ه ـ1447

 



 

 51من  1الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

أن  و أصل خطاب الضمان المستندات المطلوبة للمنافسة و    ملحوظة: يستبعد أي عطاء لا يرفق به

يكون ساري المفعول لمدة  تسعون يوماً من  و %( من قيمة العطاء السنوي،  25تكون قيمة الضمان من ) 

 . التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد 

 

 

 الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 

 ( )مخطط تشليح السيارات 

 

ةكيفية التقديم على الفرصة  الاستثماري  

 تقديم العطاء المادي والمستندات الإجباررية:

عند التقديم لأي منافسة استثمارية، يجب تجهيز المستندات •

 .الإلزامية في كراسة الشروط

 

 تقديم أصل الضمان المالي:

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصوص عليها في الكراسة 

محدد مع إرفاق صورة الضمان والتقيد بالموعد والمكان ال

لا يقل سريان ، إليهالبنكي " في الموقع الالكتروني المشار 

( يوما من تاريخ فتح المظاريف. وألا 90مفعول الضمان عن )

%( من قيمة العطاء السنوي.25تقل قيمته عن )  

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  furas.momra.gov.sa المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكترونيتقديم 

لعطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية فيقدم العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ "فرص"وفي حال تعذر تقديم ا

 فتح المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء التقديم على المنافسة الإلكترونية

 

 ( 2م2951)  (01-25-013001-57001)

 

 تفكيك السيارات     وقع  سنوات  5 % 5

 ( التشاليح   )          
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 51من  2الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا وذلك  
أو عن طريق تطبيق "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان   furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني 

البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه 
 وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

المستثمر قبل أرفاق المستندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق  على 
( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك  المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

 - مطلوباً :

 المستند  # 
تم  

 الإرفاق 

تم  

 التوقيع 

   نموذج العطاء  1

2 
صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  

 المفعول

 
 

   سارية المفعول  صورة من السجل التجاري 3

   سارية المفعول  صورة من شهادة التأمينات الاجتماعية 4

   صور رخصة مزاولة النشاط  5

   نسخة من الإعلان 6

7 
كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة  

 من المستثمر  مختومةو

  

8 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي  

يوم من   90السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن 

التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل 

 %( من قيمة العطاء السنوي 25عن )

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  9

10 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  11

12 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء  

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 

  

13 
العنوان الوطني  العنوان الوطني للمستثمر وتقديم 

 للشركة في حالة التقديم بإسم الشركة 

  

   نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق بنهاية الكراسة( 14
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 51من  3الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 فـهــرس المحــتـويــات 

 

 

 

 

 رقم الصفحة  المحتويات  م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من   -

 تقديم كل المستندات المطلوبة. 
3 

 ب
المفردات الواردة بكراسة الشروط تعريف  -

 والمواصفات.
8 

 ج
الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   -

 إيجار السنة الأولى 
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 وصف الموقع - 2

 16-13 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم - 3

4 
 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  -

17-18 
 الواردة بالكراسةدراسة الشروط  -

5 
ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل واثناء فتح   -

 المظاريف 
19-20 

 22-21 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع - 6

7 
 الاشتراطات العامة -

23-28 
 أحكام عامة -

 29-27 الخاصةالاشتراطات  - 8

 32-30 الاشتراطات الفنية - 9

 33 المرفقات - 10

 34 نموذج العطاء  - 11

 35 الرسم الكروكي للموقع  - 12

 36 نموذج محضر تسليم الموقع  - 13

 37 إقرار المستثمر  - 14



 

 51من  4الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب  

 المشــروع

هو المشــروع المراد إقامته وتشــغيله وإدارته من المســتثمر حســب 

ــه   ــامتـ إقـ المطلوب  ــدد  المحـ ــالموقع  بـ ــدد  ــه  النشــــــــــاط المحـ وإدارتـ

 وتشغيله.

 العقار
ــحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد  هو أرض تـــــ

 له.

 وزارة البلديات والإسكان. الوزارة

 أمانة منطقة الحدود الشمالية.  الأمانة

 الإدارة العامة للاستثمارات بأمانة منطقة الحدود الشمالية.  الإدارة

ــات   ــهــ ــجــ الــ

ذات 

 العلاقة

جميع الجهــات التي لهــا علاقـة بـالمشـــــــروع من النــاحيــة التنظيميـة  

 والفنية والرقابية وما في حكمها.

 المستثمر
هو شــركة أو مسســســة مرخصــة تزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل  

 المشروعات.مثل هذه 

ــدم  ــقــــــ مــــــ

 العطاء
 يقصد به المسسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المنافسة.

 المنافسة

ــكـل مزايـدة  ــتثمرين تـأخـذ شـــــ ارة التنـافس بين المســـــ هي طريقـة لإثـ

بهدف الحصـول على أعلى سـعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات 

والتعليمات    والأنشطة وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية

 التنفيذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.

ــة   المنافســ

 الالكترونية

ــة عن طريق الموقع  ــتثمرين عطـاءتهم في المنـافســـــ تقـديم المســـــ

أو عن طريق تطبيق الأجهزة       furas.momra.gov.sa  الإلكتروني

  رص"الذكية "ف

 والمواصفات وملحقاتهاكراسة الشروط  الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  5الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى   - جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

ــوعــــد   مـ ــر  ــم  آخـ ــقــــديـ ــتـ لـ

 العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان 

 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترســو  

 عليه المنافسة

ــعار  ــر يوماً من تاريخ إشــ ــة عشــ خلال خمســ

للمسـتثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع الأمانة 

يرســــــــل لـه إشـــــــعـار نهـائي، ويعطي مهلـة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــر  ــليم العقـار بموجـب محضـــــ من تـاريخ تســـــ

ــتثمر، وإذا  ــليم موقع من الأمانة للمسـ تسـ

ــ مـحضـــــ عـلـى  ــتـثـمـر  الـمســـــ تـوقـيـع  يـتـم  ر لـم 

ــليم العقار يتم إشـــعاره خطياً وتحســـب   تسـ

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

ــنـة   ــداد أجرة الســـــ موعــد ســــــ

 الأولى
 عند توقيع العقد

 



 

 51من  6الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 مقــــــدمة  .1

في طرح منافســــة عامة على المســــتثمرين عن طريق المنافســــة   ترغب أمانة منطقة الحدود الشمالية    

وفق    موقع تفكيك الســيارات  نشــاط الإلكترونية بين المســتثمرين بغرض انشــاء وتشــغيل وصــيانة واســتثمار  

التفاصـــــيل المبينة في كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات المرفقة، والتي توضـــــح المعلومات التي يجب على 

 طة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. المستثمرين المتقدمين الإحا

 تم تصميم هذه الفرصة بما يضمن مصلحة المجتمع والمستثمر، وذلك بتحقيق عدد من الأهداف، من أبرزها:

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم

 دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية

ة الفرصة للمستثمر في إبراز صورته بالمجتمع كعضو فعّال من خلال شراكته مع الأمانة بصفتها جهة إتاح

 تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين.  

ســــتكون جميع أعمال المســــتثمر تحت إشــــراف أمانة منطقة الحدود الشــــمالية بالشــــكل المبيّن في نطاق    

ل في هذه الكراسـة وتهيب الأمان ة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـات للتعرف العمل والمفصـّ

على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنه من تقديم  

عطاء مدروس يتيح له الفوز بهذه الفرصــــة الاســــتثمارية والاســــتفادة منها بشــــكل ســــليم وفي ذات الوقت  

ــيق حول الوقوف على جميع مواقع العقد وأن يكون على دراية يحقق أهداف ا ــروع. والتنســ لأمانة من المشــ

 تامة بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك. 

ــة،         ــتثمرين الراغبين في دخول المنافسـ ــاحات من المسـ ــتيضـ ــارات أو اسـ ــتفسـ وترحب الأمانة بالرد على أية اسـ

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  7الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف الموقع -  2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  8الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 وصف الموقع  .2

 

   موقع تفكيك السيارات )التشاليح( إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة النشاط 

مكونات  

 النشاط 

بإنشاء  تكون المباني من مواد قابلة للفك وإعادةالتركيب ولا يسمح

المباني المساندة التي يسمح بإقامتها بموقع  خرسانية بالموقعمباني 

 محل تفكيك السيارات )التشليح( هي:

 مبنى الإدارة 

 مكتب استقبال واستراحة العملاء

 مستودع لقطع الغيار المفككة. 

 مواقف مظللة للسيارات المفككة 

 غرفة تبديل ملابس للعمال. 

 مصلي ودورات مياه 

 منطقة الحدود الشمالية أمانة  البلدية

مخطط   الحي عرعر  مدينةال الموقع 

تشليح  

   السيارات 

حسب الكروكي   رقم المخطط

 المرفق 

أرض   نوع الموقع 

 فضاء 

حدود 

 الموقع 

 حسب الكروكي المعتمد المرفق بالكراسة 

 2م   2951 المساحة 

 والمنطقة حسب الاشتراطات التنظيمية المعتمدة للنشاط  نسبة البناء 

الاشتراطات  

 واللوائح 

 من وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة. المعتمدة للنشاط   واللوائححسب الاشتراطات 



 

 51من  9الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

للوصول 

 للموقع

 tps://maps.app.goo.gl/ysqG5Pnx1YjJeKDZ7htرابط الوصول للموقع  

بيانات 

 أخرى

يجب على المستثمر الحصول على كافة التراخيص اللازمة من جميع الجهات ذات العلاقة   -1

 . بالنشاط

للجهالة وأن يقبله كما هو على على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية  -2

حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء  

السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما  

 يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع. 

ع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر  لا يسثر وجود أشغالات على الموق -3

معالجة تلك الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير 

 ملزمة بذلك. 

المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على   -4

 الطبيعة.

 . انية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشروععلى المستثمر أن يراعي الهوية العمر -5

 

 

 

 

 

 

 

 

https://maps.app.goo.gl/ysqG5Pnx1YjJeKDZ7
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم-3
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 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  
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 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق للشـــــركات والمسســـــســـــات ذات الخبرة والمرخص لهم بالاســـــتثمار في مجال انشـــــاء   1/   10/   3

لتقدم في هذه المنافسـة، ما عدا الممنوعين    موقع تفكيك السـيارات وتشـغيل وصـيانة 

ــائي حتى تنتهي مـدة المنع من التعـامـل، وفقـا  لمعـايير  من التعـامـل نظـامـا أو بحكم قضـــــ

ة اسـتبعاد المتقدمين الذين عليهم مسـتحقات  التقدم في هذه المنافسـة، ويحق للأمان

ــداد الأجرة عن مواعيــدهــا بعــد رفعهــا   متــأخرة للأمــانــة، أو كــانوا ممن يتــأخرون في ســــــ

 والموافقة على استبعاده.   البلديات والإسكانلمعالي وزير 

 يسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.   1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

ــعودية فعلى مقدم   2/   10/   3 ــمية في المملكة العربية الســ لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســ

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، بما في ذلك  

ــة بـالمعـدات   ــتثنى من ذلـك الكتـالوجـات الخـاصـــــ العطـاء، وجميع مرفقـاتـه، وبيـانـاتـه، ويســـــ

 والعامة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.   والأدوات

ــتنـد بـأي لغـة أخرى يتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عن طريق مقـدم   3/   10/   3 في حـال التقـدم بمســـــ

العطـاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـه في حـالـة  

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون. 
 

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

ــتندات المطلوبة  ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ تقدم العطاءات عن طريق المنافســـ

 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص "
 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

ــحف الموعـد المحـدد لتقـديم العطـاءات وفتح المظـاريف هو التـاريخ   المعلن عنـه في الصـــــ

 وفي موقع الأمانة أو تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"، ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد. 
 

 تقديم العطاء: 5/  3

ــتندات المطلوبة  4/   10/   3 ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ تقدم العطاءات عن طريق المنافســـ

ــفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة ا ــروط والمواصـــ ــة الشـــ لذكية "فرص" في كراســـ

ــمـان البنكي فيقـدم الأصــــــــل في ظرف مختوم ومغلق من   ويقـدم أصــــــــل خطـاب الضـــــ

المســـــتثمر أو من يفوضـــــه ويكتب عليه اســـــم المســـــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  

ــه لفتح المظــاريف مع   الفــاكس مع في الموعــد المحــدد والمكــان المحــدد المعلن عن

 لإلكتروني المشار إليه. أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع ا

ــباب فنية يقدم العطاء   5/   10/   3 ــة الالكترونية لأسـ في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـ

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـــمع الأحمر  

ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  
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 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

ع تقديم ما يثبت سـداد قيمة الكراسـة مع ضـرورة قيام المسـتثمر تقديم بلا   الفاكس م

أو عن طريق البريد    199099من خلال التواصــــــل مع مركز الاتصــــــال الوطني على الرقم  

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا.    inv@momra.gov.saالإلكتروني  

ــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة   6/   10/   3 ــتثمر اســـــ على المســـــ

ــفات  ــروط والمواصــــ ــة الشــــ بالمداد، والالتزام التام بما تقضــــــى به البنود الواردة بكراســــ

 وملحقاتها. 

والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه، أو الشــخص  يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته   7/   10/   3

المفوض من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من شـــــــخص مفوض يجـب  

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية. 

 كتابة الأسعار: 6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

الســعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا يجوز له إجراء  أن يقدم   8/   10/   3

ــة أو   ــطـب أي بنـد من بنود المنـافســـــ أي تعـديـل، أو إبـداء أي تحفل عليهـا، أو القيـام بشـــــ

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.   9/   10/   3

يجوز للمســـــــتثمر الكشـــــــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصـــــــحيح أو تعديل في عرض  لا   10/   10/   3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة سريان العطاء: 7/  3

ــريـان العطـاء ) ــعون يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وللأمـانـة الحق في  90مـدة ســـــ يومـاً( تســـــ

مد ســـــريان العطاء إذا ما اقتضـــــت الضـــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع   طلب

 فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء. 

 الضمان: 8/  3

ــمــان بنكي لا يقــل قيمتــه عن   11/   10/   3 قــدم مع العطــاء ضـــــ %، من قيمــة العطــاء 25يجــب أن ي 

ــمـان من بنـك   ــكـل خطـاب ضـــــ ــنوي ويقـدم في شـــــ معتمـد لـدى البنـك المركزي الســـــ

السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل لغلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول  

طلـب من الأمـانـة، دون الحـاجـة إلى إنـذار أو حكم قضــــــــائي، كمـا يجـب أن يكون خطـاب  

( تســعين يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  90الضــمان ســارياً لمدة لا تقل عن )

  للتمديد عند الحاجة. وقابلًا 

يســــتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصــــل خطاب الضــــمان البنكي، أو تكون الضــــمان به  12/   10/   3

ــم 25أقـل من قيمـة   ــمـان مقـدمـا بغير اســـــ % من قيمـة العطـاء أو يكون خطـاب الضـــــ

ــاري لمدة أقل من ) ــمان ســـ ــتثمر، او أن يكون الضـــ ( تســـــعون يوما من التاريخ 90المســـ

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. المحدد لفتح المظاريف، 

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 13/   10/   3

mailto:inv@momra.gov.sa
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يرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافســــة بالترســــية على  14/   10/   3

العرض المناســـــب، كما يرد لصـــــاحب العطاء المقبول فور تســـــديد أجرة الســـــنة الأولى 

 وتوقيع العقد. 
 

 مستندات العطاء: 10/  3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

ــه لذلك، ومختوماً  المالي  نموذج العطاء     15/   10/   3 ــتثمر، أو ممن يفوضــ والتوقيع عليه من المســ

 بختمه، مع إثبات تاريخ   التوقيع. 

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.  16/   10/   3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  17/   10/   3

 صورة من شهادة التأمينات الإجتماعية سارية المفعول.  18/   10/   3

   صورة رخصة مزاولة النشاط.  19/   10/   3

 نسخة من الإعلان.  20/   10/   3

ــة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرســــمي،   21/   10/   3 ــفات المنافســ ــروط ومواصــ ــة الشــ كراســ

لالتزام المســــــتثمر المطلق بما ورد  موقعا عليها من المســــــتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً  

 بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. 

أصـــــل خطاب ضـــــمان من بنك معتمد لدى مسســـــســـــة النقد العربي الســـــعودي )وطبقا   22/   10/   3

 . (3/8للشروط الواردة في البند 

 صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.   23/   10/   3

رســـمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على   توكيل 24/   10/   3

العطاء    ومرفقاته شخص غير المستثمر، وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت  

أن المســـــئول عن الشـــــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصـــــلاحية  

 للتوقيع نيابة عن الشركة. 

العنوان الوطني للمســــــتثمر وتقديم العنوان الوطني للشــــــركة في حال التقديم بإســــــم  25/   10/   3

 الشركة. 

 نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء.  26/   10/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.  27/   10/   3

 

 سرية المعلومات: 11/  3

المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل  جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق  

السرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 المخول لهم نظاما لدى الأمانة/البلدية. 
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 إعداد العطاء . واجبات المستثمر قبل  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

على المســتثمر دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد  

العرض وفقا لما تقضـي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة  

 في استبعاد العطاء. 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

في حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المنافسـة، يجب على المسـتثمر الاسـتفسـار من  

ــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك   ــول على الإيضـــ ــتثمارات بالأمانة للحصـــ الإدارة العامة لغســـ

العطاءات وســــــتقم الأمانة بالرد  بمدة لا تقل عن عشــــــرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم 

على الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة  

أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول على أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية، كما يمكن للمسـتثمر  

و عن طريق تطبيق  أ  Furas.momra.gov.saتقديم الاستفسارات عن طريق الموقع الالكتروني  

 الأجهزة الذكية " فرص ". 

 معاينة العقار: 3/  4

على المســــــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار محل المنافســــــة معاينة تامة نافية  

ــائـدة بـه، ويعتبر   ــاع الســــــ للجهــالـة، وفق الحــدود المعتمــدة، وأن يتعرف تعرفـاً تـامـاً على الأوضــــــ

ــرط بمجر ــتوفى هذا الشـــــ ــتثمر قد اســـــ د تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو  المســـــ

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.  

 

 

 

 

 

 



 

 51من  16الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  17الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  .1

 المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:إلغاء    1/  5  

يحق للأمانة إلغاء المنافســـــة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا  

ــمون أي بند من   ــافة أو الحذف أو التعديل لمضــ ــلحة العامة ذلك، ويحق لها الإضــ ــت المصــ اقتضــ

إخطار إلى جميع الشــــركات أو  بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات وملحقاتها بموجب خطاب أو  

المسســســات التي قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، 

على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المسســســات به جزء لا يتجزأ من  

 راض على ذلك. هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعت

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

ــتخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد،  الأمانة سـ

 دعي التأجيل. وكذلك في الحالات الطارئة التي تست

 سحب العطاء:    3/  5

 لا يحق لمقدم العطاء سحب عطائه بعد تقديمه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. 

  تعديل العطاء:    4/  5

لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـت إلى أي ادعـاء من  

 تقديمه. صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد 

 حضور جلسة فتح المظاريف:     5/  5 

ــة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن  ــور جلســــ ــتثمر أو مندوبه حضــــ يحق للمســــ

يكون مندوب الشــركة أو المسســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســية،  

من الغرفة التجارية ولا   مصـحوباً بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المسسـسـة مصـدقا

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة على الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام. 

 

 

 



 

 51من  18الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع - 6

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  19الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

ــتكمــل لجنــة فتح المظــاريف   1/  1/  6 ــتثمــار  بعــد أن تســـــ إجراءاتهــا تقــدم العروض إلى لجنــة الاســـــ

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء. 

يتم إخطار من رســـــت عليه المنافســـــة لمراجعة الأمانة خلال خمســـــة عشـــــر يوماً من تاريخ  2/  1/  6

ــتكمـال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرســــــــل لـه إخطـار نهـائي،    الإخطـار لاســـــ

ويعطى مهلة خمســـــــة عشـــــــر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية ترســــية المنافســــة على صــــاحب العطاء   3/  1/  6

لم يســــتكمل الإجراءات  الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــت عليه المنافســــة إن 

 خلال المدة المحددة. 

يجوز للأمانة التفاوض مع أصــــحاب العروض الأعلى إذا تســــاوى عرضــــان أو أكثر وكانا أعلى   4/  1/  6

ــبـة   العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفل أو تحفظـات، وإذا كـانـت العروض غير منـاســـــ

 مالياً. 

ــيتم إلغــاء   5/  1/  6 ــروع ســـــ ــيــة وجود أي عوائق تحول دون تنفيــذ المشـــــ في حــال طرأ بعــد الترســـــ

وسـترد الأمانة للمسـتثمر قيمة ما سـدده من المنافسـة أو العقد وفقاً لغجراءات النظامية  

 أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. 

بعد أخذ   الح الأمانة"لا ترســـــــى المنافســـــــة على أي مســـــــتثمر لديه مديونيات قائمة لصــــ ـــ 6/  1/  6

، ويشـــــترط تقديم إقرار مالي من منصـــــة إيفاء يثبت خلو الذمة  موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية

 المالية قبل الترسية."

كما يجوز للجنة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصـرف بالعقارات  7/  1/  6

ــامي الكريم رقم ) ــادرة بموجــب الأمر الســــــ هـ  29/06/1441خ  ( بتــاري40152البلــديــة الصــــــ

 -التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:  

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. 

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. 

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

 تسليم الموقع: 2/  6

يتم تســـــليم الموقع للمســـــتثمر بموجب محضـــــر تســـــليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/  2/  6

توقيع العقد مباشــرة، وبشــرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســتلام عن 

 شهر واحد ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك. 



 

 51من  20الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

التوقيع على محضـــــر تســـــلم الموقع تقوم الأمانة بإرســـــال في حال تأخر المســـــتثمر عن  2/  2/  6

إشـعار خطى للمسـتثمر على عنوانه المسـجل في نموذج العطاء المقدم، وتحسـب بداية 

 مدة العقد من تاريخ الإشعار مالم توجد عوائق تمنع تسليم الموقع من قبل الأمانة. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  21الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العامة الاشتراطات  - 7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  22الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــــــــ مياه ــــــــ صرف صحي ــــــــ هاتف ــــــــ ......... وغيرها(  

ــوم المرتبطـة بـذلـك، كمـا يتحمـل   ــة، ويتحمـل كـافـة التكـاليف والرســـــ ــئوليتـه الخـاصـــــ للموقع على مســـــ

الكهرباء طبقاً لما تحدده الشـــركة المختصـــة، وعلى المســـتثمر أن ينســـق في ذلك تكاليف اســـتهلاك  

مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شـــركة الكهرباء ولا يترتب على الأمانة اي التزامات اتجاه المســـتثمر  

 في حالة تأخر إيصال الخدمات او عدم توفرها او أي عقبات يوجهها حيال ذلك. 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7

يلتزم المســتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضــمناً المراحل المختلفة لغنشــاء والتشــغيل  

ــفات المعتمدة من الأمانة والمدة  ــة وفقاً للمخططات والمواصـــــ ــة بالموقع محل المنافســـــ الخاصـــــ

 . المشروعالهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المحددة، مع مراعات 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

يلتزم المســــتثمر أن يقدم تصــــاميم المشــــروع  وللوجهات للعرض على لجنة التصــــاميم بالأمانة   1/ 3/  7

 . قبل البدء في استخراج التصاريح

ــاريـة المكلفـة من قبـل   2/ 3/  7 ــتشـــــ ــول على موافقـة الأمـانـة على الجهـة الاســـــ ــتثمر  يجـب الحصـــــ المســـــ

بالإشــراف على المشــروع للتأكد من تنفيذ المشــروع وفق المواصــفات والمخططات والشــروط  

 المتفق عليها. 

يلتزم المســــــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشــــــروع قبل الحصــــــول على الموافقات والتراخيص من   3/ 3/  7

 الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

نشـاء بإشـعار الأمانة ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الا 4/ 3/  7

وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط والواردة بكراســـــــة الشـــــــروط  

 والمواصفات. 

 يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله.  5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

تشـغيل وتنفيذ المشـروع إلى إحدى شـركات أو مسسـسـات المقاولات  أن يسـند مهمة إنشـاء و 1/  4/  7

 المتخصصة والتي لديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأنشطة.



 

 51من  23الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

أن يقدم شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات المختصـــة تثبت    2/  4/  7

إلزام المقاول بشـهادة تأمين ضـد العيوب الخفية  حسـن تأديته للأعمال التي التزم بها مع ضـرورة  

ــاءات بعد اســـــتخدامها ســـــواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك   التي قد تظهر في المباني والانشـــ

ــ، وتقديم صــورة طبق الأصــل من  21/09/1439( بتاريخ  509وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم ) هــــــــ

 الشهادة للأمانة. 

 التنفيذ لدى المستثمر:مسئولية الإشراف على  5/  7

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي  

استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين وأن يكون من  

 واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.    3/  4/  7

ــرة التنفيذ ووضـــع الملاحظات  1/  5/  7 مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــفات المشـــروع قبل مباشـ

ــة بمعـــالجـــة  الخـــاصـــــــ بـــأي خطـــأ يكون موجودا بهـــا والمقترحـــات  الفنيـــة عليهـــا وإبلا  الأمـــانـــة 

 الملاحظات. 

 ات العقد وأصول الصناعة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصف 2/  5/  7

توجيه المقاول وإعطاؤه المشــــــورة الفنية عند اللزوم، والتي تســــــاعد على إتمام العمل على  3/  5/  7

 الوجه الأكمل. 

ــيـات   4/  5/  7 التـدقيق والاعتمـاد للمخططـات وعينـات المواد التي يقـدمهـا المقـاول وتقـديم التوصـــــ

 بشأنها. 

 توصيات اللازمة لحلها.  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء ال 5/  5/  7

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــروع، والتي من شــأنها تلافي المشــكلات،   6/  5/  7

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو 

دوث زيادة ضــــرورية، أو  توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مســــبقا، وعند ح

 نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول. 
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

ــتثمر   1/  6/  7 ــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــفات الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططات بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطات  

 المعتمدة من الأمانة والتراخيص من الجهات ذات العلاقة. 

ــلاح لمـا تم تنفيـذه   2/  6/  7 ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــ يلتزم المســـــ

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 
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إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة في التصـاميم إلا بعد موافقة الأمانة،    لا يجوز للمسـتثمر 3/  6/  7

وفى حالة الموافقة يتعين على المســـتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـــفات 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

 ـــ 4/  6/  7 ــتثمر بعـد الانتهـاء من أعمـال الإنشــــــــاء بـإشــــ عـار الأمـانـة، ليقوم مهنـدس الأمـانـة  يلتزم المســـــ

بالمعاينة، وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط الواردة بكراســـــــة  

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 

ذلـك يكون للأمـانـة الحق الكـامـل على التفتيى على الموقع في أي وقـت خلال مـدة العقـد، و 5/  6/  7

ــتثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد  ــها المســ ــطة التي يمارســ بهدف متابعة الأنشــ

والتزامه بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المســـتثمر بالســـماح للشـــخص المفوض من 

الأمانة أو الجهات الحكومية الأخرى بالدخول والتفتيى على المنشــ،ت، كما يحق للأمانة إلزام  

ــ،ت ثابته ومتحركة تكون لازمه لأداء ال ــروع بما فيه من منشــ ــتثمر بعمل تأمين على المشــ مســ

ــركـات التـأمين الوطنيـة المعتمـدة من قبـل وزارة   ــروع للـدور المنوط بـه لـدى إحـدى شـــــ المشـــــ

 المالية
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

ــتخدام الموقع لغير الغرض المخصـــــص له في  ــتثمر اســـ ــة وأي مخالفة  لا يجوز للمســـ إعلان المنافســـ

ــتثمر تغيير   ــتثمر، وفي حـال رغبـة المســـــ ــحـب الموقع من المســـــ لـذلـك يترتـب عليهـا إلغـاء العقـد، وســـــ

النشـاط بسـبب تغيير أوضـاع السـوق، وتوافق المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة  

ــتثمر لقيمة ا ــتثمار، وفي حال قبول المســـ ــتثمار من قبل لجنة الاســـ ــتثمار الجديدة يتم أخذ الاســـ لاســـ

موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالســـماح بتغيير النشـــاط، شـــريطة أن تكون متوافقة مع ضـــوابط تغيير  

 هـ. 22/02/1443( وتاريخ 4300101224النشاط الصادر بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

ــتثمر تأجير العقار أو   ــول على موافقة  لا يحق للمسـ جزء منه ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـ

خطيــة من الأمــانــة، والتي يحق لهــا الموافقــة أو الرفض بنــاء على تقــديرهــا للموقف على أن تنطبق 

على المتنازل له نفس شــــروط المســــتثمر الأصــــلي،  ويســــمح للمســــتثمر في حالة رغبته بالتأجير على 

قود إيجار مع كل مســـــــتأجر من الباطن على حدة وفقا للاشـــــــتراطات المحددة الغير أن يقوم بإبرام ع

ــخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها  ــفات وعليه تزويد الأمانة بنسـ ــروط والمواصـ ــة الشـ بكراسـ

 على أن يظل المستثمر هو المسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

ــداد في الموعد  ــتثمر بالسـ ــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسـ ــدد أجرة السـ تسـ

المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أما إيجار السـنوات التالية، فيتم سـدادها  

لة عدم السداد  في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية، وفي حا



 

 51من  25الصفحة  
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ــتثمر كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب اتبـاعهـا كمـا جـاءت  يتم إتخـاذ الإجراءات النظـاميـة بحق المســـــ

ــل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات   ــة والأربعون " الفصـــ ــادســـ ووفق ما جاءت المادة الســـ

فســرة للمادة الثالثة عشــر  هــــــــــ، والم24/02/1439( وتاريخ  901الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم )

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة القيمة المضـافة ويتم تحديد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمة والتعليمات  

ات المختصـة في المملكة العربية السـعودية، على أن يكون المعمول بها في هذا الشـأن وتقرره الجه 

سداها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير  

في ســداد الإيجار الســنوي حســب بنود العقد علماً بأن الأجرة الســنوية المقدمة بعطاء المســتثمر لا  

 . تشمل ضريبة القيمة المضافة

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

ــغيـل يقـدم كـل من المقـاول والمكتـب   ــمـاح بـالتشـــــ بعـد الانتهـاء من تنفيـذ جميع الأعمـال وقبـل الســـــ

الاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يوضــحان 

 للمواصفات. فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتهما  

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصــــلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المســــتثمر حســــب  

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يســتحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترســية أي عوائق تحول دون 

ــروع فــإن على الأمــانــة إعــادة مــا دفعــه ال ــتثمر واتخــاذ الإجراءات النظــاميــة لإلغــاء  تنفيــذ المشـــــ مســـــ

المنافســــــة وفي هذه الحالة يتم تعويض المســــــتثمر إذا كان يســــــتحق التعويض بعد احتســــــاب مدة  

ــاء العقد، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى  ــنوات انقضـ سـ

التقي ــة ويجـــب  ــديـ ــاقـ التعـ ــة  ــنـ الســـــ ــاء  انتهـ ــاريخ  )تـ رقم  الوزاري  ــالتعميم   بـ ــاء  جـ ــا  بمـ ــد  ( في 28651يـ

ــتثمر أن يقبـل ذلـك 01/06/1435 هـــــــــــــــ والخـاص بوجود عوائق تحول دون تنفيـذ العمـل وعلى المســـــ

 وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلي: يلتزم المستثمر بما

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص،   1/  13/  7

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

عدم شـــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــلامة التي   2/  13/  7

 والأضرار. تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث  
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يكون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل، التي   3/  13/  7

قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،  

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 طالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. والم

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق.  4/  13/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ.  5/  13/  7

( وتاريخ  62الالتزام بما ورد نظام حماية المرافق العامة الصـادر بالمرسـوم الملكي رقم )م 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناســــــبين حســــــب تعليمات الدفاع المدني، على  7/  13/  7

وتثبت عليها بطاقة توضـــــــح تاريخ الصـــــــلاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها،  

 وذلك بجميع مرافق المباني وتجهيزاتها. 

ــرار بــالطرق والمرافق والبي 8/  13/  7 ــتثمر بعــدم الإضـــــ ئــة المحيطــة بــالموقع )ممرات  يلتزم المســـــ

ــند   ــله حال حدوث أي تلفيات وســ ــيء إلى أصــ ــاه وغيرها( أو المجاورين، وإرجاع الشــ المشــ

 جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال. 

 تسليم الموقع والمنش،ت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـهر تقوم الأمانة بإشـعار المسـتثمر بموعد حضـوره لتسـليم  1/  14/  7

ــتلام الموقع غيــابيـا،   ــوره يتم اســـــ الموقع ومـا عليــه من تجهيزات، وفي حـالـة عـدم حضـــــ

 وإشعار المستثمر بذلك. 

ــتسول ملكيـة الموقع وجميع المنشــــــــ،ت الثـابتـة التي أقـامهـا    2/  14/  7 بعـد انتهـاء مـدة العقـد ســـــ

 ـــ ــيقوم  المســـ ــينات ســــ ــافات أو تحســــ تثمر على الموقع إلى الأمانة دون تعويض وأية إضــــ

ــتثمر أن  ــتسول ملكيتها للأمانة، وعلى المســـ ــافاتها بعد اعتماد الأمانة ســـ ــتثمر بإضـــ المســـ

يسلم كافة المنش،ت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله 

ــر يــذكر ف ــتلام بموجــب محضـــــ يــه كــافــة محتويــات العقــار بــالموقع ويوقع من ويتم الاســـــ

 الطرفين.  

 أحكام عامة: 15/  7

ــة هي ملـك  1/  15/  7 ــتنـدات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المنـافســــــ جميع المســـــ

 للأمانة بمجرد تقديمها. 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  2/  15/  7

من مصـــــــاريف أو  ليس لمقـدم العطـاء الحق في الرجوع إلى الأمـانـة بـالتعويض عمـا تحملـه   3/  15/  7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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تخضــع هذه المنافســة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســعودية على  4/  15/  7

 -وجه خاص :

ــامي   • ــادرة بموجـب الأمر الســـــ ــرف بـالعقـارات البلـديـة وتعليمـاتهـا التنفيـذيـة الصـــــ لائحـة التصـــــ

ــ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  ه29/6/1441( في  40152الكريم رقم ) ـــ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) • هـــــــــــ،  05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات الجزاءات الصـ

لقواعـد التنفيـذيـة هـــــــــــــــ المبل  بـه ا12/03/1443( في  4300204526والقرار الوزاري رقم )

( رقـم  الـوزاري  والـقـرار  لــــديــــة،  بـ الـ الـمـخــــالـفــــات  عـن  الـجـزاءات  ( فـي  4300204497لـلائـحــــة 

 هـ المبل  به جدول المخالفات الجزاءات البلدية. 12/03/1443

اشـــــتراطات اللوحات التجارية العامة الصـــــادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإســـــكان رقم   •

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

ــة   • ــوع المنافســــ ــتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضــــ جميع الأنظمة واللوائح والاشــــ

 وكافة الأنشطة بالمشروع وما يستجد عليها. 

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باســم المســتثمر ويتم تســليمها للأمانة بعد ســداد   5/  15/  7

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة. كافة  

يلتزم المسـتثمر بكافة الشـروط والمواصـفات والالتزامات الواردة بمسـتندات عقد المشـروع   6/  15/  7

ــا ويتممه وأي   ــها بعضـــ ــر بعضـــ ــحة ادناه والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من العقد ويفســـ والموضـــ

 :إخلال بها يعتبر إخلال بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي

 وثيقة العقد الأساسية.  -

 كراسة الشروط والمواصفات.  -

 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.  -

 خطاب قبول العرض والترسية.  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  28الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات الخاصة -   8

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 51من  29الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الاشتراطات الخاصة  -8

 مدة العقد: 1/  8

( تبدأ اعتباراً من تاريخ محضـر تسـليم المسـتثمر للعقار، أو من تاريخ الإشـعار في سـنوات 5)مدة العقد 

حال تأخر المســتثمر عن توقيع محضــر تســلم العقار، وفي حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر 

تســليم العقار أكثر من شــهر من تاريخ توقيع العقد فيتم إرســال إشــعار خطي للمســتثمر على عنوانه، 

ب مدة العقد من تاريخ هذا الإشــعار، ويعتبر بالتالي محضــر التســليم أو نســخة الإشــعار جزءً لا وتحتس ــ

 يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

ــبته ) ــا نســ ــل مــ ــرة تمثــ ــتثمر فتــ ــنح المســ ــذه  5يمــ ــاء، وتكــــون هــ ــز والإنشــ ــن مــــدة العقــــد للتجهيــ %( مــ

لــــم يكمــــل المســــتثمر إنشــــاء المشــــروع فعليــــه فــــي هــــذه الحالــــة الفتــــرة غيــــر مدفوعــــة الأجــــرة، وإذا 

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

 المسموح به: الاستثماريالنشاط  3/  8

النشــــاط الاســــتثماري المســــموح به هو تفكيك الســــيارات التشــــاليح(" ولا يجوز للمســــتثمر اســــتعمال  

ــفات على   ــروط والمواصــــ ــاط، ووفق الشــــ أن تكون المباني من مواد قابلة  الموقع في غير هذا النشــــ

ــانية بالموقع ــاء مباني خرســـ ــاندة التي يســـــمح  للفك وإعادة التركيب ولا يســـــمح بإنشـــ المباني المســـ

 بإقامتها بموقع )محل تفكيك السيارات )التشليح( هي:

 مبنى الإدارة •

 مكتب استقبال واستراحة العملاء •

 مستودع لقطع الغيار المفككة. •

 للسيارات المفككة.مواقف مظللة  •

 غرفة تبديل ملابس للعمال. •

 متطلبات تجهيز الموقع: 4/  8

 تسوير الأرض ووضع لافته باسم المشروع. •

 عمل الرفع المساحي للأرض. •

 تجهيز وتسوية الأرض. •

ــول على جميع التراخيص والموافقات اللازمة من جميع الجهات   • ــتثمر الحصــــ . يجب على المســــ

 الأنشطة بالسوق.المختصة لها علاقة بكافة 



 

 51من  30الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

ــتثمر بالمعالجة الفورية لكافة الملاحظات   • الحرص على نظافة الموقع وســــــلامة  ويلتزم المســــ

 ..البيئة وتطوير الخدمات المرتبطة به
 

 يجب على المستثمر الالتزام بالشروط والضوابط التالية: :ضوابط مزاولة النشاط 5/  8

ــغـال عـامـة أو دراجـة بغرض تفكيكهـا وبيعهـا قبـل إلغـاء   • ــراء أو بيع مركبـة أو معـدة أشـــــ عـدم شـــــ

اسـتكمال نموذج تسـقيط السـيارة وتصـديقه من الجهات المختصـة(، ولابد من حضـور )تسـجيلها  

ينوب عنه صـورة من الهوية )بطاقة للسـعوديين  مالك السـيارة المراد إسـقاطها أو تفويض من 

 الإقامة للمقيمين(. -

الاحتفاظ بســـجل بيع الأجزاء التي يتم تفكيكها ، وســـجل آخر لتســـجيل عمليات شـــراء القير التي  •

 تم الترخيص بتفكيكها )تشليحها(.

توفير ســــجل لكل فئة من المركبات حســــب لوحاتها ويكون مســــلســــل من بدايته حتى نهايته   •

 ختم كامل صفحاته يختم المحل. ويتم

ــم البائع   • ــجل يتم فيه اثبات بيانات البائع )اسـ ــيته    -توفير سـ -رقم الهوية )رقم الإقامة(   -جنسـ

رقم الهوية   -جنســيته  -رقم الهاتف : بيانات المشــتري اســم المشــتري    -جهة العمل   -نوانه ع

ــتراة وبيـانـاتهـا(، رقم نوع الق  -رقم الهـاتف    -جهـة العمـل   -عنوانـه    -)رقم الإقـامـة(  طعـة المشـــــ

وتاريخ موافقة إدارة المرور على إلغاء تسـجيل المركبة والإدارة الصـادرة منها والاحتفاظ بأصـل 

 الموافقة لدى المستثمر.

توفير ســـــــجل يتم فيه تســـــــجيل بيانات المركبات المباعة أو المشـــــــتراة وأجزائها وما يدل على   •

 مواصفاتها.

ــتندات )مطبوعات   • ــال   -توفير مســ ــراء  -إيصــ ــم المحل لتثبيت علميات البيع أو الشــ فاتورة باســ

 يسلم الأصل للبائع أو المشتري، ويحتفل المحل بصورة من تلك المستندات.

تخصـيص صـالة العرض قطع المركبات المخصـصـة للبيع، ووضـع لوحة ظاهرة في صـالة العرض   •

 توضح متطلبات إتمام عمليات البيع أو الشراء بالمحل.

 ى إدارة المحل صاحبه أو شخص سعودي تحت إشرافه مباشرة.أن يتول •

 .يجب توفير وسيلة للدفع الإلكتروني قبل ممارسة النشاط •
 

ــتثمر بما   6/  8 ــيارات المفككة والاجزاء منها )قطع الغيار(: يلتزم المســ ــلوب وطريقة تخزين الســ أســ

 :يلي

وحمايتهــــــا مــــــن تخــــــزين الســــــيارات المفككــــــة بأســــــلوب يضــــــمن الحفــــــاظ علــــــى ســــــلامتها  •

 العوامل الخارجية.

يكـــون مكـــان تخـــزين الســـيارات المفككـــة جـــاف ومظلـــل، وأن يكـــون مغلـــق بإحكـــام لتجنـــب  •

 دخول الغبار والرطوبة.



 

 51من  31الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 تغطية السيارات المفككة بغطاء ملائم لحمايتها من الأتربة والغبار والأوساخ. •

الإطـــــارات( وتخزينهـــــا  -تفكيـــــك الأجـــــزاء الداخليـــــة للســـــيارة قبـــــل تخزينهـــــا مثـــــل: )البطاريـــــة  •

 بشكل منفصل

 تفري  خزان الوقود قبل تخزين السيارة وبفضل إزالة الزيت من المحرك أيضاً. •

ــتيك، ويجـــــب  • ــب أو البلاســـ ــل الخشـــ ــة مثـــ ــى مـــــواد ملائمـــ ــة علـــ ــيارات المفككـــ ــزين الســـ تخـــ

ــام  ــازن أو أقســــ ــانس بتخصــــــيص مخــــ ــنيف والتجــــ ــتخدام تطبيــــــق قاعــــــدة التصــــ ــادي اســــ تفــــ

 للنوعيات المنقابية لامستق مستقلة 

المــــواد القابلــــة للاشــــتعال، ويجــــب تخــــزين الســــيارة بعيــــداً عــــن المــــواد الكيميائيــــة والمــــواد  •

 الخطرة.

ــا لنوعيــــة المــــواد المخزنــــة ومســــاحة  • يــــتم التخــــزين علــــى هيئــــة رصــــات بحجــــم مناســــب وفقــ

 .  عمارات  زنالمخ

 مواقف السيارات: يلتزم المستثمر بما يلي: 7/  8

ــوفير مواقــــف  • ــون مواقــــف تكفــــي للســــيارات تــ ــيارات المفككــــة، ويجــــب أن تكــ كافيــــة للســ

المفككـــــة المختلفــــــة، ويجــــــب أن تكــــــون هــــــذه المواقــــــف آمنــــــة ومحميــــــة مــــــن العوامــــــل 

 الخارجية، ويجب أن تكون مغطاة لحماية السيارات المفككة من الأتربة والأوساخ.

افقـــــة مـــــع يجـــــب تـــــوفير مواقـــــف كافيـــــة مخصصـــــة للـــــزوار والعمـــــلاء علـــــى أن تكـــــون متو •

اشـــــتراطات تنفيـــــذ وتصـــــميم مواقـــــف الســـــيارات الصـــــادرة عـــــن وزارة البلـــــديات والإســـــكان، 

ــا يتعلـــــق بمواقـــــف  ــتقبلا فيمـــ ــدر مســـ ــادرة أو التـــــي تصـــ ــتراطات الصـــ ــاة الاشـــ ويجـــــب مراعـــ

 السيارات.

ــع  • ــة بواقـــ ــخاص ذوي الإعاقـــ ــيارات الأشـــ ــة  ٥تخصـــــيص مواقـــــف الســـ ــن المواقـــــف العامـــ مـــ

قريبـــــة مـــــن مـــــداخل المبنـــــى مـــــع تمييـــــز مواقـــــف  وبحـــــد أدنـــــى مـــــوقفين علـــــى أن تكـــــون

الأشـــــخاص ذوي الإعاقـــــة بالشـــــعار الخـــــاص بهـــــم وألا تقـــــل المســـــاحة المخصصـــــة لســـــيارة 

متــــر مربــــع طبقــــا للأبعــــاد الموضــــحة بالاشــــتراطات الخاصــــة  ۲۵الشــــخص ذوي الإعاقــــة عــــن 

 بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة.

ــوارع ال • ــتغلال الشــ ــمح باســ ــروع لا يســ ــادي المشــ ــيارات مرتــ ــف الســ ــة كمواقــ ــة والخلفيــ جانبيــ

 أو العاملين فيه.

ســـهولة دخــــول وخـــروج الســــيارات مـــن وإلــــى المواقــــف بحيـــث لا تعيــــق حركـــة المــــرور فــــي  •

 .الشوارع المحيطة

 

 

 



 

 51من  32الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 اشتراطات التشغيل والصيانة : يلتزم المستثمر بما يلي: 8/  8

تــــه المختلفــــة، وكــــذلك أجهــــزة القيــــام بأعمــــال الصــــيانة الدوريــــة للموقــــع ومبانيــــه وأجهز •

ــة  وماكينــــــات ومــــــراوح التكييــــــف، وأجهــــــزة إطفــــــاء ومكافحــــــة الحريــــــق، وصــــــيانة دوريــــ

 عامة.

أن يقــــدم للأمانــــة تقريــــرا دوريــــا )كــــل ســــنة أشــــهر مــــن مكتــــب هندســــي معتمــــد مــــن  •

الأمانـــة عــــن أعمـــال الصــــيانة التـــي تمــــت، مبينـــاً بــــه تفاصـــيل الإصــــلاحات والاســــتبدالات 

 قرير للجهات ذات العلاقة في حال تطلب الأمر ذلك.التي نفذت وتقديم ت

ــتخدمة  • ــع والآلات المســــ ــي الموقــــ ــة فــــ ــيلات والآلات الكهربائيــــ ــع التوصــــ ــص جميــــ فحــــ

 في مثل هذه الأنشطة دوريا للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل

ــاءات  • ــ،ت والإنشـــ ــع المنشـــ ــيانة جميـــ ــة وصـــ ــهرية ودوريـــ ــارات شـــ ــات واختبـــ ــراء فحوصـــ إجـــ

ــلا ــدات الســــ ــائل ومعــــ ــل أو ووســــ ــلاح أي خلــــ ــاء، وإصــــ ــذار والإطفــــ ــة والإنــــ مة والمراقبــــ

 عطل فوراً.

ــة  • ــهرية والدوريــ ــارات الشــ ــات والاختبــ ــع الفحوصــ ــائج جميــ ــه نتــ ــدون فيــ ــجل تــ ــيص ســ تخصــ

وأعمـــــــــال الصـــــــــيانة المنفـــــــــذة لجميـــــــــع المنشـــــــــ،ت والمعـــــــــدات والأدوات ووســـــــــائل 

 السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء.

لتجميــــع المخلفــــات والقمامــــة علــــى أن يــــتم مراعــــاة تجميــــع تــــوفير حاويــــات أو صــــناديق  •

ــناديق  ــي الصــ ــعها فــ ــل وضــ ــاس قبــ ــي أكيــ ــعها فــ ــة ووضــ ــات( والقمامــ ــات )النفايــ المخلفــ

 .أو الحاويات

ــات  • ــة المتطلبـــــ ــزة بكافـــــ ــون مجهـــــ ــن أن تكـــــ ــد مـــــ ــة والتأكـــــ ــاه كافيـــــ ــوفير دورات ميـــــ تـــــ

ــت  ــن: )ورق تواليــ ــروريات مــ ــتخدام  -والضــ ــالحة للاســ ــاه صــ ــل ورقيـ ـــ -ميــ ــز  -ة مناديــ تجهيــ

 دورات المياه بجميع متطلبات النظافة والغسيل(.

 .تأمين عدد الأفراد يمثلون إدارة الموقع طوال فترة الدوام •

 الاشتراطات الأمنية: 9/  8

جميــــــع مــــــا ورد بنظــــــام اســــــتخدام كــــــاميرات المراقبــــــة الأمنيــــــة الصــــــادرة بالمرســــــوم  •

رارات هـــــــــــ وجميــــــــــع الأحكــــــــــام والقـــــــ ـــ١٤٤٤/٠٣/٠٧( وتــــــــــاريخ ٣٤الملكــــــــــي رقــــــــــم )م/ 

 والتعاميم ذات الصلة.

تفعيـــــــل الاشـــــــتراطات الأمنيـــــــة المتعلقـــــــة بكـــــــاميرات المراقبـــــــة الأمنيـــــــة وأجهــــــــزة  •

التفتــــيى والكاشــــف والحراســــة الأمنيــــة المدنيــــة الخاصــــة فــــي ضــــوء مــــا ورد بــــالتعميم 

 هـ بخصوص تلك الاشتراطات.١٤٣٧/١١/٢٨( وتاريخ ٥٦٦١٠الوزاري رقم )

وفـــــق تعمـــــيم ســـــعادة مـــــدير عـــــام الشـــــسون تـــــأمين حراســـــة علـــــى المنشـــــ،ت وذلـــــك  •

 هـ١٤٣٤/٠١/٠٧وتاريخ ( ۵۳۸المالية والإدارية بوزارة البلديات والإسكان رقم )

 .تركيب بوابات دخول هيدروليكية، وأن تكون الإثارة الداخلية والخارجية كافية. •



 

 51من  33الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي 10/  8

ام بــــــإجراء دراســــــة للتــــــأثيرات المروريــــــة الناتجــــــة عــــــن إقامــــــة يـــ ـــيجــــــب علــــــى المســــــتثمر الق

ــروع ــة  المشــ ــا بمزاولــ ــرخص لهــ ــية المــ ــارية الهندســ ــب الاستشــ ــد المكاتــ ــلال أحــ ــن خــ ــك مــ وذلــ

 .المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين

 متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 11/  8

يراعــــــي فــــــي تصــــــميم المشــــــروع متطلبــــــات المعــــــوقين وفقــــــاً لمــــــا تقــــــرره الاشــــــتراطات  •

الصــــــادرة مــــــن وزارة  بـــــذوي الاحتياجــــــات الخاصــــــةالخاصـــــة بالخــــــدمات البلديــــــة المتعلقــــــة 

 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402/هـ/7بالتعميم رقم ) البلديات والإسكان

ــة بهـــــدف • ــات الخاصـــ ــخاص ذوي الاحتياجـــ ــات الاشـــ ــزم تحقيـــــق متطلبـــ ــهيل  يلـــ ــير وتســـ تيســـ

ــاً  ــتخدامهم طبقــــــ ــبة لاســــــ ــات المناســــــ ــاد والفراغــــــ ــاع والأبعــــــ ــة الأوضــــــ ــركتهم وتهيئــــــ حــــــ

 (SBC-201)( مـــــن كـــــود البنـــــاء الســـــعودي العـــــام 11( والبـــــاب )1009لمتطلبـــــات الفصـــــل )

 . وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.

 :الطاقةمتطلبات الاستدامة وكفاءة  12/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي :

تطبيق متطلبات الاستدامة استخدام الطاقة والمياه ، وإعادة استخدام المياه المعالجة ، واستخدام   •

المواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة ( في جميع مراحل المشروع الجديد ابتداء من مرحلة  

، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة  التصميم ثم التنفيذ ، وكذلك أثناء التشغيل 

-201بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي )

SBC ) 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة   •

 ( SBC-201( من كود البناء السعودي العام )۷۲الفصل )( و  (SBC-601للمباني غير السكنية )

 اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي: 13/  8

ــاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني للرقابة على   يجب ــتكمال التصـــ ــتيفاء واســـ ــتثمر اســـ على المســـ

ــريح البيئي عبر النظــام الالكتروني للتصـــــــــاريح والتراخيص  الالتزام البيئي وذلــك بتقــديم طلــب التصـــــ

(ecompliance.ncec.gov.sa) 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 14/  8

ــتثمر بجميع الا ــكان وهيئة  يلتزم المســ ــة بوزارة البلديات والإســ ــروع الخاصــ ــة بالمشــ ــتراطات الخاصــ شــ

 المواصفات السعودية والجهات المعنية.

 



 

 51من  34الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 اشتراطات الأمن والسلامة والإجراءات الوقائية: يلتزم المستثمر بما يلي: 15/  8

الصادرة بقرار  تعليمات واشتراطات الدفاع المدني وكذا لائحة شروط السلامة والوقاية من الحريق  •

/ د ف( وتاريخ   ۱۵/ و /  ۱/۱۲صاحب السمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم )

 هـ وما صدر بعدها وما يستجد عليها من تعديلات.١٤٢٥/٠٨/٠٨

منع التدخين بالمحل منعاً باتاً، كما يمنع إشعال آية نيران أو استعمال أجهزة التسخين ويعلق لافتات   •

 ذيرية بذلك.تح

(  ۲( على ألا يقل عدد الطفايات بالموقع عن )۲( )۱۰۰توفير طفايات حريق بمعدل طفاية حريق لكل ) •

( كجم( والأخرى ثاني  ۱۲طفاية مهما قلت مساحة الموقع، تكون إحداهما بودرة كيميائية جافة بوزن ) 

تعلق قريباً من الأبواب  ( كجم(، مع مراعاة أن توضع طفايات الحريق أو ۱۰أكسيد الكربون بوزن )

 والمخارج في أماكن ظاهرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها عند اللزوم.

تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات الحريق والإجراءات الواجب اتباعها في حالة نشوب  •

 حريق أو حالة طوارئ.

لدفاع المدني وما يستجد عليها من  تطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من الإدارة العامة ل •

 تعديلات خلال كامل مدة العقد.

 تأمين إسعافات أولية : 16/  8

على المستثمر تأمين كافة الإسعافات الأولية وجميع الأدوات اللازمة طبقاً للاشتراطات الصحية  

ب العاملين  الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة البلديات والإسكان وأن يتم تدري 

 بالموقع العمل الإسعافات الأولية اللازمة وقت الحاجة.

 الغرامات والجزاءات : 17/  8

وفقاً للشـــروط   ( موقع تفكيك الســـياراتالنشـــاط ) يلتزم المســـتثمر بإنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة وإدارة  

ــائدة، في حالة حدوث أية  ــة الشـــروط والمواصـــفات والنظم السـ والمواصـــفات التي تقضـــي بها كراسـ

ــيكون ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والجزاءات التي تقررهـا لائحـة الغرامـات   ــتثمر فـإنـه ســـــ مخـالفـة من المســـــ

ــادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم   والقرار  ،هــــــــــــــ  05/02/1442( بتـاريخ  92)والجزاءات البلـديـة الصـــــ

هــــ، المبل  به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن  12/03/1443( في  4300204526الوزاري رقم )

هــــــــــــــ المبل  بـه جـدول 12/03/1443( في  4300204497المخـالفـات البلـديـة ، والقرار الوزاري رقم )

 المخالفات والجزاءات البلدية وما يستجد عليها من تحديثات.

 

 

 



 

 51من  35الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية
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 51من  36الصفحة  

 ( تشاليح السيارات) قامة لإ بمخطط التشاليح أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 الحدود الشماليةأمانة منطقة 
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الاشتراطات الفنية  .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقه، وكذلك جميع  

 المتعلقة بهذا المشــــروع،الاشــــتراطات الواردة بدليل اشــــتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصــــيل  

وكذلك جميع الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التافصــيل المتعلقة بهذا 

المشــروع، والاشــتراطات الفنية الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات، وكذلك الالتزام بتعميم وكيل  

هــ بشأن الاشتراطات الفنية  11/04/1441  ( بتاريخ4100130682الوزراة للشسون الفنية المكلف رقم )

الصــادر    (ISIC)للأنشــطة البلدية، كما تخضــع المنافســة للتصــنيف الوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابع

كما يجب على المسـتثمر تطبيق جميع الأدلة والأكواد الخاصـة المذكورة  ،و عن الهخيئة العامة لغحصـاء

 بالجدول أدناه:

 والأكواد الأدلة  # 

1 
الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح  الفنية الصادرة عن الهئية السعودية للمواصفات  

 والمقاييس والجودة. 

 . الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئةاللائحة التنفيذية للضوضاء،  2

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشأت.  3

 الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي. كود البناء السعودي  4

 نظام إجراءات التارخيص البلدية 5

 اللوائح والقرارت والتعاميم الصادرة عن الوزارة وما يستجد عليها من تحدثيات أو التعديلات.  6

7 
وتاريخ    216قرار مجلس الوزراء رقم  – تنظيم هيئة رعاية الأشخاص ذوي الإعاقة 

 هـ. 27/05/1439

8 

 كود البناء السعودي وملحقاته الأتية: 

 ( SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• (SBC 301-306) Saudi Construction Code 

▪ (SBC-401) Saudi Electrical Code 

▪ (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

▪ (SBC-601) Saudi Energy Code 

▪ (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

(SBC-801) Saudi Fire Code 
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 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

ــاة الاشـــــتراطات التنظيميـــــة فـــــي المنطقـــــة التـــــي يقـــــع فيهـــــا موقـــــع المشـــــروع  يجـــــب مراعـــ

موضــــــوع المنافســــــة مــــــن الارتفــــــاع المســــــموح بــــــه ونســــــب البنــــــاء والارتــــــدادات النظاميــــــة 

بكـــــل منطقـــــة والمحـــــددة مـــــن قبـــــل إدارة رخـــــص البنـــــاء حســـــب نظـــــام البنـــــاء المعمـــــول بـــــه 

 بالأمانة. 

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 3/  9

يجــــــــب تطبيــــــــق كافــــــــة الاشــــــــتراطات التنظيميــــــــة والإنشــــــــائية والتصــــــــميمية والكهربائيـــــــــة 

والميكانيكيـــــة واشـــــتراطات الأعمـــــال الصـــــحية وتطبيـــــق كـــــل مـــــا يلحـــــق بهـــــا مـــــن ضـــــوابط 

 ومعاي صادرة أو تصدر بشأنه. 

 ات الأمن والسلامة:اشتراط 4/  9

يجــــــب الالتــــــزام باشــــــتراطات الســــــلامة والوقايــــــة الصــــــادرة مــــــن المديريــــــة العامــــــة للــــــدفاع 

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات وكافة الجهات ذات العلاقة. 

 الاشتراطات المعمارية: 5/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على 

 تقديم تصاميم ابتدائية معمارية للمشروع بمقاييس رسم مناسب معتمد من استشاري مرخص له. •

 المباني المساندة التي يسمح بإقامتها بموقع )محل( تفكيك السيارات التشليح( هي :  •

o .مكتب لغدارة 

o .مكتب استقبال واستراحة للعملاء والزوار 

o   الغيار المفككة.مستودع لقطع 

o .مواقف مظللة للسيارات المفككة 

o غرفة تبديل ملابس للعمال 

o .مصلى ودورات مياه 

 ( من مساحة الموقع  ٦٠لا يسمح أن تغطي المباني في الموقع أكثر من ) •

 لا يسمح أن يزيد ارتفاع البناء عن دور واحد فقط، ويسمح بإضافة ميزانين تابع للدور الأرضي  •

 مساحة الدور الأرضي ويستخدم كمكتب لغدارة فقط.( من ۱۰بنسبة ) •

 ( متر( أو نفس ارتفاع المبنى أيهما أكثر.1لا يقل الارتداد عند خط واجة الموقع عن ستة أمتار ) •

( متر(، ولا يقل الارتداد عند الخط الخلفي  ۳لا يقل الارتداد عند خط جانب الموقع عن ثلاثة أمتار ) •

 تر(.( م۲للموقع عن ثلاثة أمتار )
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مراعاة فصل المباني المساندة عن مباني تخزين السيارات المعروضة للتفكيك )التشليح(، ووجود عازل  •

 يمنع وصول أي من مسببات التلوث الناتجة عن التعامل مع هذه السيارات.

(م( من الجهات المطلة على الشوارع الفرعية. يتم  ۳تصوير الموقع بسور مصمت لا يقل ارتفاعه عن ) •

ل الارتدادات بزراعة أشجار مناسبة، ويتم تشجير وتنسيق الموقع بشكل عام لتشمل على استغلا

 .مناطق خضراء مع المحافظة عليها وصيانتها.

 

 الاشتراطات الإنشائية: 6/  9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع من قبل جهة متخصصة في هذا المجال،   •

الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات وأخذ نتائج هذه  

 .واعتمادها من قبل الأمانة   الإنشائية

وطايقة للمواصفات القياسية السعودية وحسب  أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق  •

 .متطلبات الأمانة

 يدخل في تركيبها.يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة  •

الفك   يتم اختيار مواد البناء والتشطيب حسب متطلبات الأمانة على أن يكون من مواد قابلة لإعادة •

والتركيب ولا يسمح بإنشاءات خرسانية بالموقع على تكون مناسبة وملائمة المناخ 

 المنطقةوالاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.

ات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل  يراعى في التصميم •

 والسيول وغيرها.

الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي   •

لمنحدرات ومواقف السيارات  الإعاقة الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان، فيما يتعلق بالتجهيزات كا

 وممرات المشاة الخارجية والداخلية مثل المصاعد إن وجدت والخدمات والمرافق العامة الخ.

شائية ومعمارية لهذه  نفي حالة إدخال آية تعديلات مستقبلا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إ •

سري على هذه التعديلات كافة  استشاري، وت التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هند سي

 بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة   •

 . عن وزارة البلديات والإسكان
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 الاشتراطات الكهربائية: 7/  9

( 907( بما يشمل البند رقم )S-201المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في كود البناء العام ) •

( الخاص بإضاءة مسارات الهروب، والفقرات  1008الخاص بنظام كشف وإنذار الحريق والبند رقم )

 ( الخاصة بالإضاءة الاصطناعية.1205.3( و )1013.3)

( الخاص بنظام التأريض والفصل رقم 54( بما يشمل الفصل رقم )SEC-401متطلبات الكود الكهربائي ) •

( الخاص بمتطلبات التركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من الحريق والقسم الرابع  83)

بمتطلبات الحماية والسلامة، والقسم الخامس الخاص بتصميم وتنفيذ الأعمال والتركيبات الكهربائية  

 بات العزل اللازمة للكابلات والأسلاك.مشتملا على متطل

( 601متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهربائية الواردة في كود ترشيد الطاقة للمباني غير السكنية ) •

 ( الخاص بنظام الإضاءة..UM-SECTICOOPبما يشمل الفصول رقم ) 

عمل المستمر في الظروف  تصميم كافة الأعمال والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل ال •

( مع الاسترشاد بالجدول رقم  SC-401المناخية المحيطة وحسب متطلبات كود البناء السعودي رقم )

( بخصوص درجات حرارة الهواء  SEC-601( بالفصل الحادي عشر من كود البناء السعودي )11.1)

 المحيطة على أن يتم توضيح ذلك في المستندات الكهربائية المقدمة.

تحتوى المستندات الكهربائية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات المغنية  أن  •

الشرقية للمواد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف، وتكون معتمدة من  

 مكتب هندسي معتمد من المديرية العامة للدفاع المدني. 

لأعمال الكهربائية مطابقة لأحدث إصدار من مواصفات الهيئة  أن تكون المواصفات الفنية للمواد وا •

 وأن يتم توضيح ذلك في المواصفات المقدمة.  SASOالسعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

الالتزام بتوفير وسائل فصل الكهرباء عن المعدات الميكانيكية والمصاعد الكهربائية وتشمل مفاتيح   •

ئية وغيرها، بغرض توفر الأمان للأفراد عند إجراء الصيانة الميكانيكية  الفصل وقواطع الدائرة الكهربا

 (.SEC-401السعودي ) من كود البناء 6.353اللازمة لها، طبقاً لمتطلبات البند رقم 

الالتزام بأن تكون لوحات وغرف ومحطات الكهرباء الخارجية المخصصة لتغذية المشروع داخل حدود  •

 الموقع الخاص بالمشروع.

لتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة، ولا يتم فتحها إلا عن طريق  الا •

أدوات أو مفاتيح خاصة، على أن يراعى وجود اللوحات الكهربائية في أماكن مخصصة ومحمية من  

 التلف.

واسير المعدنية وحاويات الالتزام بتأريض المقابس الكهربائية وكل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل الم •

 الأجهزة واللوحات الكهربائية وحوامل الكابلات والمحولات.

الالتزام بفصل اللوحات والتمديدات الكهربائية الخاصة بأنظمة الطوارئ بما يشمل إضاءة مسارات   •

وعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مضخة الحريق ومصعد مكافحة الحريق ) عن  
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نظمة الأخرى، مع الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتياطي مسمن مثل المولدات الكهربائية  باقي الأ

والبطاريات الكهربائية الإمداد المشروع بالتيار الكهربائي اللازم في حالة انقطاع مصدر الكهرباء 

 الأساسي طبقا لمتطلبات كود البناء السعودي. 

هربائية موضحا بها التاريخ المتوقع لإيصال الخدمة  يلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الك •

ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات التغذية مع تحديد مواقع ومساحة غرف الكهرباء 

-230المطلوبة مع الالتزام بتصميم شبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزيع بجهد أطوار 

 توفير جهد مختلف من مقدم الخدمة الكهربائية. هرتز إلا إذا تطلب 60فولت والتردد  400

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إثارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإثارة الموقع العام والمواقف   •

 عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإثارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما لوحات كهربائية مستقلة   •

 حدات التكييف لو

 Earth leakageتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد الشرب الأرجة) •

circuit breaker). 

أن تكون جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد   •

 .تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار 

 الاشتراطات الميكانيكية: 8/  9

أن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة المتطلبات كود البناء السعودي   •

( SASDوالمواصفات القياسية المجازة من الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة )

(  ٦٠١ C( من )11-1والاسترشاد بالجدول ) ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمال، 

 (. SC601ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية )

تصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى   •

ة لكل المعدات المثبتة عليها، ويجب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازم 

معدة حسب كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة، وذلك تحت مسسولية واعتماد استشاري مسهل  

 ومعتمد من وزارة البلديات والإسكان.

أن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية   •

د ومسهل من قبل المديرية العامة  للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندسي معتم

 للدفاع المدني. 

تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات  •

 للصوت. متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد. 
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 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/  9

الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم تطبيق مقاييس حماية البيئة  •

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على ٠٥/٠٢/ ١٤٣٥( وتاريخ ۸/ ۱۱۵۵۷/۱)

 مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء. 

ة والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية  تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلي •

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات   •

 مياه الشرب الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ديق الطرد المرشدة الاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  استخدام صنابير المياه وصنا •

 ( لترات.۳الشرقية السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

في حالة وجود خزانات المياه الشرب يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الدان دليل الهندسة   •

 البيئية.

( فيا يخص التمديدات الصحية وبالخصوص الجدول SEC-701ي السعودي )تطبيق متطلبات الكود الصح •

( متضمنا 709.1( متضمنا الحد الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني التجارية والجدول رقم )4031رقم )

 وحدات الصرف للتركيبات الصحية.

 :مواصفات المواد وجودة التنفيذ لـ يلتزم المستثمر بما يلي 10/  9

 ت مقاومة المواد والعناصر للحريق كما وردت بكود البناء السعودييجب مراعاة متطلبا •

(SBC201) العام 

عدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع ممرات المشاة المسارات المخصصة للدراجات   •

وتأمينها،  الهوائية أو المجاورين، وإرجاع الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر  

 مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال 

اعتماد جميع أعمال الإشراف على تنفيذ المباني طبقاً للترخيص والمخططات المعتمدة وتقرير جسات  •

اختبارات التربة، متضمنة أعمال تنفيذ الأساسات والإنشاءات وعمل اختبارات ضبط الجودة من قبل  

 رة البلديات والإسكان. مكاتب استشارية مسهلة من وزا

تطبيق أسس السلامة المهنية في جميع أعمال التنفيذ بما يضمن عدم حدوث إصابات مثل : توفر   •

 .السقالات، والسلالم، وضان التقيد بوسائل السامة مثل : الخوذات والأحذية الواقية. 

 المسئولية عن حوادث العمل: 11/  9

ــاة، وإصــــابات العمــــل، التــــي قــــد يكــــون المســــتثمر مســــئولًا مســــئولية كاملــــة عــــن كافــــة حـ ـــ وادث الوفــ

ــة  ــات، نتيجــ ــارة أو المركبــ ــق بالمــ ــل، أو تلحــ ــامهم بالعمــ ــاء قيــ ــوظفين أثنــ ــال والمــ ــن العمــ ــأي مــ ــق بــ تلحــ
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ــاء تأديـــــــة العمـــــــل، ويتحمـــــــل وحـــــــده كافـــــــة التعويضـــــــات  عـــــــدم التزامـــــــه باحتياطـــــــات الســـــــلامة أثنـــــ

 . ة عن ذلكوالمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولي
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هــــ الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة 1447( لعام  57001-013001-25-01نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم )
 .    12بالقطعة رقم  موقع تفكيك السياراتلإقامة    بمخطط تشاليح السياراتواستثمار قطعة أرض فضاء 

 حفظه الله                                                                  الحدود الشماليةسعادة أمين منطقة                       
 ،،، السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  

هـــــ المتضمن رغبتكم في بإنشاء وتشغيل وصيانة   1447إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /  
وحيث تم    12بالقطعة رقم  تفكيك الســياراتلإقامة     بمخطط تشــاليح الســياراتواســتثمار قطعة أرض فضــاء  

شــراؤنا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورته واطلعنا على كافة الاشــتراطات 
 الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 :في الجدول التالينتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة ، 

 إيجار المتر المربع 

 ريال / سنة 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( 

 كتابة  رقماً 

غير شامل    ة السنوي   قيمة الأجرة 

 ضريبة القيمة المضافة 
  

شاملة  قيمة الأجرة السنوية  

     قيمة ضريبة القيمة المضافة 

 بقيمة  جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي ساري المفعولوتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع     

)غير مشروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع   من قيمة العطاء السنوي  %(25) 

 للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

  المسسسة اسم الشركة /  

           رقم بطاقة الأحوال / سجل تجاري 

  هاتف   بتاريخ   صادر من 

  جوال 
بريد  

 الكتروني 
 

 ص.ب 

 

 

الرمز  

 البريدي 
  ن العنوا 

 خالتاري                     الختم الرسمي              التوقيع                             
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 (  1المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( )نموذج   1/  10
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 (  3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج      3/    10

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:

 ه ـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 :بلدية

 تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ــانــاتــه عــاليــة في يوم  ــر العقــار المــذكورة بي ــتلمــت بموجــب هــذا المحضـــــ ــأنني قــد اســـــ أقر ب

ــ لاســـــتخدامه في إنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة   1447.......................... بتاريخ       /      /   هــــــــــ

بموجب عقد إيجار المبرم مع     12بالقطعة رقم  تفكيك الســــياراتواســــتثمار قطعة أرض فضــــاء  

ــمـاليـة .........................وقـد قمـت بمعـاينتـه معـاينـه تـامـة نـافيـة أمـانـة منطق ـ ة الحـدود الشـــــ

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش،ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع 

 ....................................   الختم .................................. التوقيع 

 أمين منطقة الحدود الشمالية: ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 ( 4المستثمر )نموذج  إقرار من    4/    10

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  -

هةةةة وتعليماتهةةةا 29/06/1441( فةةةي 40152لائحةةةة التصةةةرق بالعقةةةارات البلديةةةة الصةةةادرس بموجةةةي ارمةةةر السةةةامي الكةةةريم ر ةةةم   -

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة.  هة22/12/1441( وتاريخ  4100561883التنفيذية الصادرس بالقرار الوزاري ر م  

هةةةةا والقةةةرار الةةةوزاري 05/02/1442( وتةةةاريخ 92لائحةةةة المرامةةةات الجةةةزاءات البلديةةةة الصةةةادرس بقةةةرار مجلةةة  الةةةوزارس ر ةةةم   -

هةةةة المبلةةةل بةةةه القواعةةةد التنفيذيةةةة لنئحةةةة الجةةةزاءات عةةةن المخالفةةةات البلديةةةةا والقةةةرار 12/03/1443( فةةةي 4300204526ر ةةةم  

 هة المبلل به جدول المخالفات الجزاءات البلدية.12/03/1443(  4300204497 الوزاري ر م 

( 4200079475/1اشةةةتراطات اللوحةةةات التجاريةةةة العامةةةة الصةةةادرس بتعمةةةيم معةةةالي وزيةةةر الشةةة ون البلةةةديات وا سةةةكان ر ةةةم   -

 هة وما يستجد عليها من تعدينت مستقبلية.26/02/1442وتاريخ  

 هة١٤٢٢/٠١/١٠( بتاريخ ١لمي تسجيلها الصادرس بالمرسوم الملكي ر م  م/نظام محنت بيع المركبات الم •

 الاشتراطات المهنية والفنية للورش ومعارض السيارات والتشاليح الصادرس من وزارس البلديات وا سكان •

وتةةةاريخ ( ٤٢٠٠٠٤٩٤٧٥/١اشةةةتراطات اللوحةةةات التجاريةةةة العامةةةة الصةةةادرس بتعمةةةيم معةةةالي وزيةةةر البلةةةديات وا سةةةكان ر ةةةم   •

 هة وما يستجد عليها من تعدينت مستقبلية.١٤٤٢/٠٢/٢٦

يلتـــزم المســـتثمر بمراعـــاء واســـتيفاء جميـــع اونظمـــة واللـــوا ح والشـــروط والمتطلبـــات الـــوار ء باو لـــة واوكـــوا  المرجعيـــة مـــ   •

 ضمنها ما يلي: 

 https://momah.gov.sa/arارنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرس من وزارس البلديات وا سكان   -

نظةةام رجةةراءات التةةراخيص البلديةةة ولائحتةةه التنفيذيةةة الصةةادر مةةن وزارس البلةةديات وا سةةكان ارنظمةةة واللةةوائح التنفيذيةةة واللةةوائح  -

 الفنية الصادرس عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقايي  والجودس.

ةا مقةةةايي  مسةةةتويات الضوضةةةاءا الصةةةادرس عةةةن المركةةةز الةةةوطني للر ابةةةة علةةةى الالتةةةزام البيئةةةي. الةةةدليل المبسةةةط المقةةةايي  البيئيةةة -

 لمعايير الوصول الشامل للمنشآت.

ارنظمةةةةة واللةةةةوائح  www.hrsd.gov.saارنظمةةةةة واللةةةةوائح الصةةةةادرس مةةةةن وزارس المةةةةوارد البشةةةةرية والتنميةةةةة الاجتماعيةةةةة  -

 للدفاع المدني.الصادرس من المديرية العامة  

د رصــــ ارات   www.sbc.gov.saكــــو  البنــــاء الســــعو ا الصــــا ر عــــ  اللجنــــة الوطنيــــة لكــــو  البنــــاء الســــعو ا  • وخصوصــــا

 التالية:

 (  SBC201كود البناء السعودي العام   -

 (SBC301-306مجموعة اركواد ا نشائية   -

 (SBC401الكود السعودي الكهربائي   -

 (SBC501الميكانيكي  الكود السعودي   -

 (SBC601الكود السعودي لترشيد الطا ة للمباني غير السكنية   -

   (SBC701-702الكود السعودي الصحي   -

 (SBC801الكود السعودي للحماية من الحرائق   -

 الالتزام بالاشتراطات الصحية والمعمارية وا نشائية والكهربائية والميكانيكية -

   ارنظمة واللوائح المتعلقة بالنشاط محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة.الالتزام بجميع   -

 عاين المو ع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -

 أشهد بأن جميع المعلومات والبيانات و نوات الاتصال الخاصة بي والمدرجة في هذه الاستمارس صحيحة. -

 

 .......................................................الاسةةةةةةةةةةم:  ...................

 :  ...........................................................................ر م الهوية الوطنية  

 الةتاريةةخ: ...............................................................................

 الختم             التو يع  

 

https://momah.gov.sa/ar
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 وكالة الاستثمار والاستدامة الماليةتسعد أمانة منطقة الحدود الشمالية ممثلة ب

 :بالرد على جميع الاستفسارات من خلال قنوات التواصل التالية 

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

بــإمكــان الراغبين للاطلاع على تفــاصـــــــيــل 

الاستثمارية وشراء كراسة الشروط الفرص 

والمواصـــــــفـــات من خلال تطبيق )فرص( 

على الأجهزة الــــذكيــــة او الــــدخول على 

 الموقع الالكتروني:

777 22 66 14 966+  

 الهاتف العام 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

500 22 66 14 

966+  

 موقع فرص
الحساب الرسمي على 

 Xمنصة 

 الموقع الرسمي 

 لأمانة منطقة الحدود الشمالية

يوتيوب أمانة الحدود 

 الشمالية

111 24 66 14 966+  

 للاستفسارات والمقترحات 

https://arar-mu.momah.gov.sa/ar 
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 كيف تصل للفرص الاستثمارية 


